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Pregled objav

18.08.2026 www.sta.si Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov:  Na kratko iz gospodarstva
Vsebina: STA povzema javne objave nekaterih podjetij in druge informacije iz poslovnega okolja.
Avtor:  mlu/bg
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla:  STANOVANJSKA GRADNJA
19. 08. 2026  Primorske novice Stran/Termin: 1 SLOVENIJA
Naslov: Izbran je izvajalec za prvo fazo Majskih poljan
Vsebina: Za novo sosesko 34 milijonov evrov
Avtor:  Mitja Marussig
Zanr:  NAPOVEDNIK CLANKA
Gesla:  NAJEMNA STANOVANJA
19. 08. 2026  Primorske novice Stran/Termin: 4 SLOVENIJA
Naslov:  Za prvi del nove soseske na Majskih poljanah 34 milijonov evrov
Vsebina: Izbran je izvajalec za prvo fazo gradnje nove soseske, a treba je Se pocakati
Avtor:  Mitja Marussig
Zanr:  POROCILO
Gesla:  NAJEMNA STANOVANJA
19.08.2026  Stajerski tednik Stran/Termin: 2 SLOVENIJA
Naslov:  Prve lopate Se precej ¢asa ne bo
Vsebina: Mestna ob¢ina (MO) Ptuj bo kot soinvestitorja udelezena v dveh projektih gradnje stanovanj; na Potrcevi
cesti naj bi v prihodnje zrasla kar dva nova bloka. Enega bi ob&ina gradila v partnerstvu z zasebniki
drugega skupaj z drzavnim stanovanjskim skladom. Datuma zacetka gradnje ni mo¢ napovedati, tudi viri
Avtor:  Mojca Zemljari¢
Zanr: POROCILO
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, GRADNJA
19. 08. 2026 Delo Stran/Termin: 7 SLOVENIJA
Naslov: Z betonskim meSalnikom v stare Case
Vsebina: V Sloveniji skoraj ni razvojnega problema, ki ne bi bil povezan s stanovanjsko krizo.
Avtor:  Milo$ Kosec
Zanr: KOMENTAR
Gesla:  NAJEMNA STANOVANJA
19.08.2026 Vecer Stran/Termin: 4 SLOVENIJA
Naslov: V Mariboru se splacajo stanovanja
Vsebina: Cene stanovanj, garaz in poslovnih prostorov $e naprej rastejo, vendar se pogledi strokovnjakov iz
Ljubljane in Maribora razlikujejo. Preverili smo, katera nepremicnina ponuja najve¢ moznosti za dober
donos
Avtor:  Sanja Verovnik
Zanr: POROCILO
Gesla: NEPREMICNINSKI POSREDNIK, CENE NEPREMICNIN, NEPREMICNINSKA AGENCIJA
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SLOVENIJA

18. 08. 2026 www.sta.si Stran/Termin:
Naslov: Na kratko iz gospodarstva Naklada:
Avtor: mlu/bg Povrsina/Trajanje: 1,00
Rubrika/Oddaja: Zanr: SPLETNI CLANEK

Gesla: STANOVANJSKA GRADNJA

https://lwww.sta.si/3588907

Ljubljana, 18. avgusta - STA povzema javne objave nekaterih podjetij in druge informacije iz
poslovnega okolja.

Nalozba druzine Sesok v Zagrebu v zakljucni fazi

Druzba Iskra v lasti druzine SeSok v svojem zagrebSkem podjetju Elka zakljuCuje 50
milijonov evrov vreden nalozbeni cikel, v okviru katerega bodo postavili ve€ novih proizvodnih
linij. Te po poroCanju portala Forbes Slovenija postopoma priklapljajo na sistem, kar bodo
zakljucili do konca oktobra. Z novo naloZzbo naj bi podvaoijili proizvodne zmogljivosti, zato si
obetajo tudi podvojitev prihodkov. Podjetje Elka trenutno zaposluje okoli 230 ljudi, z novo
nalozbo jih bo delo dobilo Se 60.

ARAO s spletno predstavitvijo odlagaliS¢a nizko- in srednjeradioaktivnih odpadkov

Agencija za radioaktivnhe odpadke (ARAOQ) je na spletnem kanalu YouTube objavila video
(https://www.youtube.com/watch?v=tQPeBb_[tOQ&t=35s), v katerem je celostno predstavila
glavne mejnike, trenutno stanje in prihodnje aktivnosti projekta odlagaliS€a nizko- in
srednjeradioaktivnih odpadkov v Vrbini pri KrSkem. Kot so danes sporocili iz agencije, so Zeleli
z videom javnosti bolje predstaviti ta projekt, ki za Slovenijo pomeni pomemben korak k
samostojnemu in celovitemu ravnanju z radioaktivnimi odpadki.

Ob Parmovi ulici v Ljubljani se obetajo dodatna stanovanja

Ob Parmovi ulici v Ljubljani, kjer so razlini investitorji v zadnjih letih zgradili oz. Se

gradijo vrsto stanovanjskih objektov z ve¢ sto stanovanji, se bo stanovanjska gradnja Se
nadaljevala. Podjetje Residence Jug, za katerim stoji britanski sklad Zetland Capital, ki na
obmocju Ze gradi objekta s 153 stanovaniji, je pri ministrstvu za okolje in prostor vlozilo
zahtevo za izdajo integralnega gradbenega dovoljenja za stanovanjsko-poslovni kompleks
Parmova - juzni del, je razvidno iz objave na spletnih straneh vlade. Nacrtovani so Stirje
dodatni objekti, v katerih je predvidenih 195 stanovanj, 42 apartmajev ter trgovsko-storitveni
lokali. Zetland Capital je sicer v Ljubljani Ze zgradil sosesko Lagom v Crnucah, za BezZigradom
na obmocju nekdanje tiskarne Mladinske knjige pa gradi 245 stanovan,;.

Delamaris bo pripojen Pivki

Izdelovalec ribjih konzerv in ribje solate Delamaris, ki je od leta 2009 v 100-odstotni rasti
mesnopredelovalnega podijetja Pivka, konec leta 2014 pa se je proizvodnja izdelkov iz rib iz
Izole preselila na Kal pri Pivki, bo zdaj tudi pripojen k druzbi Pivka. Iz objave na spletnih
straneh Ajpesa je razvidno, da sta podjetji v ponedeljek koprskemu okroznemu sodiS¢u
predlozili pogodbo o pripojitvi, ki je bila sklenjena 6. avgusta. Na podlagi pogodbe bo zdaj
izvedeno statusno preoblikovanje.
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19. 08. 2026 Primorske novice

Naslov: Izbran je izvajalec za prvo fazo Majskih poljan

Avtor: Mitja Marussig

Rubrika/Oddaja: Naslovna stran

Gesla: NAJEMNA STANOVANJA

Stran/Termin: 1
Naklada: 21.000,00
Povrsina/Trajanje: 216,63
Zanr: NAPOVEDNIK CLANKA

SLOVENIJA

rimorske novioe

NOVA GORICA * Za novo sosesko 34 milijonov evrov

[zbran je izvajalec
za prvo fazo
Majskih poljan

* MITJA MARUSSIG

Druzba za svetovanje in
upravljanje (DSU) je izbrala
izvajalca za prvo fazo ure-
janja nove soseske na Maj-
skih poljanah. V DSU so Se
previdni, saj lahko kateri od
neizbranih zahteva revizijo.
Ce je ne bo, bo predvidomav
septembru izbrani konzor-
cij podjetij Dema Plus, Ande
inZeniring in TGH za nekaj
manj kot 34 milijonov evrov
zacel s sprojektiranjem so-
seske in gradnjo prvih 214

V DSU so predvideli, da bodo najemna stanovanja v novi soseski na voljo po dostopni ceni.
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od skupno najmanj 510 do-
stopnih najemnih stanovanj.
Prva bodo na voljo predvi-
doma leta 2029. Na razpis so
sicer prispele Stiri ponudbe,
a sta bili ponudbi Kolektor
Kolinga v sodelovanju s CBE
in GalC Gradnje previsoki, v
Makro 5 Gradnje pa po mne-
nju narocnika niso predlozi-
li vseh zahtevanih referenc.
Novo sosesko v Novi Gori-
ci Ze nestrpno pricakujejo.
Stanovanja so namrec pred-
videna za najem po dosto-
pni ceni. - 4

FbTO: MITJA MARUSSIG
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19. 08. 2026

Naslov: Za prvi del nove soseske na Majskih poljanah 34

Primorske novice

Avtor: Mitja Marussig

Rubrika/Oddaja:

PRIMORSKA

Gesla: NAJEMNA STANOVANJA

Stran/Termin: 4
Naklada: 21.000,00
Povrsina/Trajanje: 448,02
Zanr: POROCILO

SLOVENIJA

NOVA GORICA » Izbran je izvajalec za prvo fazo gradnje nove soseske, a treba je Se pocakati

Za prvi del nove soseske na Majskih
poljanah 34 milijonov evrov

Druzba za svetovanje in upravljanje (DSU)

je izbrala izvajalca za prvo fazo urejanja
nove soseske na Majskih poljanah. V DSU so
Se previdni, saj lahko kateri od neizbranih
zahteva revizijo. Ce je ne bo, bo predvidoma
v septembru izbrani konzorcij podjetij Dema
Plus, Ande inZeniring in TGH za nekaj manj
kot 34 milijonov evrov zacel s sprojektiranjem
soseske in gradnjo prvih 214 od skupno
najmanj 510 dostopnih najemnih stanovanj.
Prva bodo na voljo predvidoma leta 2029.

* MITJA MARUSSIG

Nova soseska dostopnih naje-
mnih stanovanj, ki jo na Maj-
skih poljanah nacrtuje Druzba
za svetovanje in upravljanje
(DSU), bo umescena na pribliz-
no 31.000 kvadratnih metrov
velikem zemljis¢u med stano-
vanjskimi stolpnicami Cedra,
Tisa in Pinija ter zeleznisko
progo oziroma novogorisko

zeleznisko postajo. Postopno
pabodo tam v treh fazah zgra-
dili enajst stolpicev s skupno
najmanj 510 stanovanji.

Ponudbe oddali stirje

Ponudbi Kolektor Kolingav so-
delovanju s CBE (43,35 milijona
evrov) in GIC Gradnje (41,7 mi-
lijona evrov) sta bili previsoki
glede na denar, ki gaima DSU

;
.
N |

Nedalec od Majskih poljan gradijo tudi stolpi¢ Nica.
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navoljo za to fazo (37,79 mili-
jona evrov), v Makro 5 Gradnje
(3739 milijona) pa po mnenju
narocnika niso predlozili vseh
zahtevanih referenc, je raz-
vidno s portala javnih naro-
¢il. Zato so v DSU za prvo fazo
izbrali konzorcij podjetij Dema
Plus, Ande inZeniring in TGH,
ki so se ponudili, da bodo zah-
tevano opravili za malenkost
manj kot 34 milijonov evrov.
A preden se bodo lotili dela,
bo treba Se nekoliko pocakati.
“Odlocitev Se ni pravnomocna,
saj trenutno tece rok za uve-
ljavljanje pravnega varstva v
skladu z zakonodajo o javnem
narocanju,” so potrdili v DSU.
Ce kateri od neizbranih ponu-
dnikov ne bo zahteval revizije,
je pricakovati, da bo odloci-
tev pravnomocna predvido-
ma konec avgusta ali v zacetku
septembra in bi izvajalci lah-
ko zaceli projektirati sosesko.

FOTO: MITJA MARUSSIG
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SLOVENIJA

19. 08. 2026

Primorske novice

Stran/Termin: 4

Med stolpnicami Cedra, Tisa in Pinija bodo na Majskih poljanah v treh fazah zgradili enajst stolpicev s skupno

najmanj 510 stanovaniji.

Vnasprotnem primeru je tezje
predvideti casovnico.

Cena najema med
socialno in trzno
najemnino

Novo sosesko v Novi Gorici ze
nestrpno pricakujejo. Stanova-
nja so namrec¢ predvidena za
najem po dostopni ceni, ki bo
sicer visja kot socialne, a nizja
kot trzne najemnine, namenje-
na pa bodo obanom oziroma
gospodinjstvom z nizjimi in
srednjimi dohodki. Prednostno
mladim, Studentom, druZinam
(mladim, enostar$evskim in os-
talim), starejSim ter zaposlenim
v deficitarnh poklicih, je pred
casom pojasnil glavni direktor
DSU Mitja Krizaj.
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V DSU pricakujejo, da bo
prvih 214 dostopnih stano-
vanj v skupni povrsini 15.000
kvadratnih metrov za najem
na voljo predvidoma v letu
2029. V naslednjih dveh fazah
jih nacrtujejo zgraditi Se vsaj
296 v skupni povrsini prib-
lizno 20.000 kvadratnih me-
trov, ki naj bi jih najemnikom
ponudili med letoma 2031 in
2034.

Pinija kmalu nared,
Nico Se gradijo

Majske poljane bodo nove sta-
novalce dobile bistveno prej,
preden se bodo gradbinci lo-
tili gradnje teh stolpiCev. Na
obmodju se namre¢ zakljucu-
je gradnja 72 stanovanj v enaj-

V mestu gradijo
tudi stolpic Nica
s 70 stanovanji

V mestu sicer gradijo Se
stolpi¢ Nica na prostoru
nekdanjega Kemometala
na krizis¢u Rejceve in Can-
karjeve ulice, ki bo imel 70
stanovanj, med njimi jih bo
predvidoma 30 namenjenih
za kratkotrajne namestitve.
Gradnja se je zacelaspomla-
di 2023, prva stanovanja naj
bi bila pripravijena za vseli-
tevv letu 2028.

stnadstropnem stolpicu Pinija,
Se tretjem v nizu ob Prvomajski
ulici, vsa stanovanja pa so bila
Ze pred casom prodana. »

FOTO: MITJA MARUSSIG
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SLOVENIJA

19. 08. 2026
Naslov:

Avtor:
Rubrika/Oddaja:

Gesla:

Stajerski tednik
Prve lopate Se precej ¢asa ne bo
Mojca Zemljari¢
AKTUALNO

STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA,

Stran/Termin: 2

Naklada: 12.000,00
Povrsina/Trajanje: 370,28

Zanr: POROCILO

Ptuj « Obcinska bloka z novimi stanovanji v fazi »papirologije«

Prve lopate Se precej ¢asa ne bo

Mestna obcina (MO) Ptuj bo kot soinvestitorka udeleZena v dveh projektih gradnje stanovanj; na Potrcevi cesti naj bi v prihodnje zrasla kar dva
nova bloka. Enega bi ob¢ina gradila v partnerstvu z zasebniki, drugega skupaj z drzavnim stanovanjskim skladom. Datuma zacetka gradnje ni
moc napovedati, tudi viri financiranja za oba projekta so v zraku.

V zatetku leta smo napovedali,
da bi se gradnja bloka s 43 nepro-
fitnimi najemnimi stanovanji na
parkiridéu za avtobusno postajo
lahko letos zacela le po cudeiu.
Ob tej tezi je v obCinskih pisarnah
zavrialo, a vse kaze, da smo na-
povedali pravilno. Smo namred v
drugi polovici leta, projektna do-
kumentadija je 3e vedno v izdelavi,
viri financiranja nedoreceni, prav
tako ni bilo postopka zaizbiro izva-
jalca gradnie.

Nacrt obdine je bil, da bi sama za
gradnjo zagotovila zemljiéce in do-
kumentacijo, gradnjo pa bi finan-
ciral Javni stanovaniski sklad RS.
Tak3na shema najverjetneje ne bo
obveljala, saj na obdini Ze racunajo,
da bo treba primakniti tudi nekaj
denarja za gradnjo. Kdaj bi Ptujca-
ni lahko prisli do drzavnega sofi-
nanciranja, ni mo¢ napovedati. In-
formacij o morebitnem drZavnem
razpisu zaenkrat nimajo. »MoZnos-
ti sofinandiranja, tudi prek Javnega
stanovanjskega sklada RS, ves ¢as
spremljamo. Ker so razpisi in njiho-
va Casovnica v pristojnosti sklada,
informacij o naslednjem roku za
prijavo trenutno nimamo,« so po-
jasnili v kabinetu Zupanje Nuske
Gajéek. Povedali so 3e, da imajo za
projekt pridoblieno pravnomoéno
gradbeno dovoljenje, proti koncu
gre priprava projektne dokumen-
tacije za izvedbo (PZ1).

Vsekakor je dokumentacija zelo
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pomembna, Se bolj pa denar za
gradnjo, ki ga obina ta &as nima
zagotovijenega. »Finantno kon-
strukcijo bomo dokonéno obli-
kovali glede na razpoloiljive vire
financiranja in monosti pridobitve
sofinancerskih sredstev,« so odgo-
vorili v Zupanjinem kabinetu.
Tri podjetja
zainteresirana
za gradnjo

Drugi nacrtovani projekt na Potr-
Cevi je gradnja poslovno-stanavanj-
skega objekta nasproti Platane, na
mestu sedanjega doma krajanov
cetrtne skupnosti Center. Tudi za
ta projekt bi obdina zagotovila ze-
mijisée in dokumentacijo, del de-
narja za gradnjo in opremo, gradil
pa bi zasebnik, ki bi si vioZek pora-
¢unal s prodajo stanovanj. V nacrtu
so prostori za dve ptujski Cetrtni
skupnosti (Ljudski vrt in Center) ter
stanovanja za trg, V oZjem izboru
23 gradnjo so tri domada podjetja:
Tames, Nival Invest in JP Montage.
Kdaj bo ob¢ina skupaj z zasebnim
partnerjem zacela gradnjo, ni zna-
no. Zagotovo to ne bo letos, kot so
napovedovali na obdini. Do »prve
lopate« oziroma trenutka, ko bodo
na lokaciji zahrumeli gradbeni stro-
jiy je potrebnih e veliko korakov.
»Za projekt imamo pridoblieno
pravnomocno gradbeno dovolje-
nje. Po zakljucku vseh predpisanih

Foto: CG

Deset milijonov evrov bo predvidoma stala gradnja obeh blokov. Za blok z neprofitnimi najemnimi stano-

vanji obéina rauna na poloviéno financiranje Javnega stanovanjskega sklada RS (2,5 milijona evrov), za
poslovno-stanovanjski objekt bi viozek zasebnika znagal 3tiri milijone evrov, stanovanja bi prodal na trgu.

postopkov bomo izbrali zasebne-
ga partnerja, s katerim bomo 3l
v izvedbeno fazo. Kljuéni namen
projekta je zagotoviti nove prosto-
re za Cetrtno skupnost, drustva in
vednamenski prostor za potrebe
skupnosti. Stanovaniski del je pred-
viden v sodelovanju z zasebnim
partnerjem, saj taksen model omo-
goda utinkovitejSo izrabo prostora
in celovito ureditev obmodja,« se
glasi pojasnilo obéinarjev.

Stanovanja za 300
tisocakov?!

MO Ptuj je lani jeseni mestnim
svetnikom in javnosti predstavila
predvidene stroske gradnje po-
slovno-stanovanjskega  objekta.
Stal bi okoli pet milijonov evrov,
prispevek zasebnika so ocenili na
§tiri milijone evrov, viozek obdine
na 800.000 evrov. Ob teh zneskih
so nekateri svetniki privzdigni-

li obrvi. Po tej kalkulaciji bi cena
gradnje presegla 3.000 evrov na
kvadratni meter. »Vemo, da bo
investitor s prodajo stanovanj
pricakoval dobicek, torej lahko
pricakujemo, da bo cena za sta-
novanje 300.000 evrov. Pri takéni
ceni ne vem, ali lahko govorimo o
redevanju stanovanjskega proble-
ma miadih druin,« je bil kriti¢en
Sergej Ivanusa. Zupanja Gajtkova
je takrat odgovorila, da so strodki
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SLOVENIJA

19.08.2026  Stajerski tednik

Stran/Termin:

2
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in cene samo ugibanja, o tocnih
zneskih bo moc govoriti, ko bo
dokoncno izdelana dokumenta-
cija in izbran izvajalec. lvanusa je
izpostavil e problem parkiranja,
saj bo del objekta sluzil javni rabi.
Opozoril je, da bodo vsa parkima
mesta zasedli stanovalci, medtem
ko prostora za parkiranje uporab-
nikov javnega dela ne bo.

Obstojeci objekt na
Potrcevi neuporaben

Na ob¢ini so prepricani, da bi
nov objekt nedvomno dal pecat
temu delu mesta, z novimi stano-
vanji bi ponudili visjo raven bivanja,
s poslovnimi prostori in manjso
dvorano pa bolje pogoje za delo
Cetrtnih skupnosti. Sedanji objekt
Cetrtne skupnosti po Zupanjinih
besedah ni ve¢ uporaben, zaradi
dotrajanosti obnova ne bi bila smi-
selna. »Zagotovo krajani in etrtna
skupnost ne bodo oskodovani. V
investicijo bomo §li pod pogojem,
da bo za obéino vzdrina« je lani
oktobra poudarila Zupanja Gajsko-
va. Danes, deset mesecev kasne-
je, to¢na kalkulacija za projekt Se
vedno ni znana, prav tako ne cena
stanovanj. »Standard in konéna
prodajna cena stanovanj bosta v
pristojnosti izbranega zasebne-
ga partnerja ter bosta odvisna od
razmer na trgu, zato ju ob¢ina ne
more vnaprej dolocati. Obseg nase
finanéne udeleibe bo dokonéno
znan po zakljucku postopka izbire
partnerja in sklenitvi pogodbe,« so
pojasnili na obdini.

Mojca Zemljari¢
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Milos Kosec Sloveniji skoraj ni
i razvojnega problema,
arhitekt ki ne bi bil povezan

s stanovanjsko krizo.
Varstvo okolja, urbani-
zem, pregrevanje mest,
razprsenost poselitve,
plazovi, poplave in
o suse, problem javnega prevoza nasploh
in razvojni kré posodobitve Zeleznic
e posebej, neenakomeren regionalni
razvoj, brezdomstvo in narascanje
odvisnosti, druzbena neenakost in
socialne stiske, ki se dedujejo iz gene-

\"4 L
racije v generacijo, duSevno zdravije,
kulturna dedi$c¢ina — z urejenim sis-
temom stanovanjske preskrbe bi bilo

bistveno laZje resevati vsakega izmed
teh problemov. Se vec, Ce bi sistem

\"4
stanovanjske preskrbe omogocal raci-
‘ I onalno in ¢loveka vredno domovanje
vsem, bi kmalu ugotovili, kako med

seboj prepletena so ta na prvi pogled
resorsko jasno zamejena podrocja.

Po desetletjih sistemskega molka
je prejinja vlada prvic izpostavila
stanovanjsko problematiko kot enega
osrednjih stebrov svojega programa.
Na koncu njenega mandata so rezultati
mesani; prvic so bila iz proracuna za-
gotovljena ob¢utna sredstva za gradnjo
javnih najemnih stanovanj (kako sis-
temska so, se bo izkazalo pri kljuénem
preizkusu vsakega »sistemskega« ukre-
pa: v kolik$ni meri bo prezZivel menja-
vo vlade in postal dolgoro¢na drzavna
infrastrukturna nalozba). Na podrocju
obdavcitve nepremicnin in omejevanja
kratkoroé¢nih turisti¢nih najemov pa je
stanje priblizno enako kot prej.

Uspesnost stanovanjske politike je
mogoce zares ocenjevati Sele po dese-
tletjih. Kratkoro¢no so stvari bolece:
povprecno stanovanje v slovenskih
turisti¢nih srediscih je danes kaksnih
sto tiso¢akov drazje kot pred Stirimi
leti, moZnosti za najem neprofitnega
pa so priblizno enake. Ce bi moral na
podrodju reSevanja stanovanjske krize
izpostaviti bistveno spremembo, ki
jo lahko opazimo Ze danes, pa bi se
brez ironije odlo¢il za dejstvo, da je
stanovanjski krizi v programu nove,
desne vlade namenjena cela stran, cez
palec kaksne $tiri odstotke vsebine,
kar ni malo.

Nobena skrivnost ni, da so desne
stranke v Slovenji izrazito proti vsaki
obdavcitvi nepremicnin, nekoliko
manj izrazito pa tudi proti vlaganju v
javna najemna stanovanja. Deloma to
velja tudi za nekdanjo glavno vladno
"8 stranko Svoboda, ki s finanénim mini-
strstvom na Celu ni pokazala nobene
pripravljenosti za uvedbo nepremic-

o ninskega davka, brez stranke Levica
& vvladi pa verjetno ne bi prisli niti do

EVAR

Uro3 H
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zagona bolj ambicioznega financiranja
javnega stanovanjskega programa.
Ignorantski odnos do stanovanjske
krize v Sloveniji presega obitajne
politi¢ne delitve. Zato je zanimivo, da
je resevanje stanovanjske krize danes
v dokumentih vseh politi¢nih opcij. To
verjetno pomeni, da strankarski stra-
tegi razumejo, da so stanovanja postala
problem za taksno Stevilo ljudi vseh
svetovnih nazorov, da je treba problem
vsaj priznati in se do njega opredeliti.
esa si torej glede na koalicijsko po-
godbo v prihodnijih stirih letih lahko
obetata posameznik in druzina, ki isce-
ta primerno stanovanje? Jasno je, da
davka na nepremi¢nine ne bo, davki na
oddajanje stanovanj pa bodo zmanjsa-
ni. Cene obstojecih stanovanj se bodo
torej $e naprej visale. Racunati bo
treba na novogradnje. Na tem podrocju
bolje kaze druZini kot posamezniku:
mlade druZine so veckrat izpostavljene
kot tista ciljna skupina, za katero je
dopustno porabiti tudi prora¢unska
sredstva, da bi si lahko zagotovila la-
stno streho. Lastna streha je v pogodbi
razumljena povsem dobesedno. Drzava
naj »ustvarja pogoje, v katerih si lahko
¢im vec posameznikov zgradi lastno
streho in lasten dome«. Glede na formu-
lacije v dokumentu to pomeni eno- in
dvodruzinske hiSe. Zaman je iskanje
obljub o nadaljevanju gradnje javnih
najemnih stanovanj. Nova prioriteta
bodo enodruzinske hise, urejanje pro-
stora pa bo pomenilo rahljanje pravil
in hitro umescanje novogradenj v pro-
stor. Ker prav veliko parcel za enodru-
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V Sloveniji skoraj

ni razvojnega
problema, ki ne

bi bil povezan s
stanovanjsko krizo.

zinske hise v Ljubljani in turisti¢nih
obéinah ni, to pomeni nadaljnjo subur-
banizacijo drzave. Kako bodo nameni
prevedeni v prostor? V vsakem prime-
ru to pomeni, da bo poselitev §e manj
racionalna, naini re§evanja stanovanj-
ske krize §e manj prilagojeni razliénim
zivljenjskim obdobjem in oblikam
gospodinjstev, da bo pozidanih ve¢ po-
ljedelskih ali poplavnih povrsin in da
bo 3e teZje zasnovati racionalen sistem
javnega prevoza, ki bi lahko konkuriral
osebnemu avtomobilu. Kaj to pomeni
za okolje in kulturno dedisc¢ino, pa si
sploh ne upam pomisliti.

Vladna napoved betonskih mesal-
nikov na lastnih parcelah je vrnitev v
preteklost. Zanimivo se mi zdi, da gre
za vrnitev ravno v tisto preteklost, ki
se je desne stranke najveckrat otepajo.
Kljub ambiciozni in pogosto tudi zelo
kakovostno izvedeni gradnji urba-
nih sosesk v ¢asu socializma je bila
potreba po primernih stanovanjih
tako velika, da je drzava in lokalne
skupnosti nikoli niso mogle povsem
zadovoljiti. Zato so omogocale tudi
re$evanje stanovanjskega problema v
lastni reziji. Predimenzionirana eno-

ali dvodruzinska hisa, postavljena na
nekdanji obdelovalni povrsini, je zato
nastala prav takrat, ko je vladajoca
ideologija razglasala ¢as modernizacije
in racionalizacije. Slovenija kot veliko
predmestje, povezana z osebnim
avtomobilom iz ¢asa realnega socia-
lizma, je o€itno enako aktualna tudi v
enaindvajsetem stoletju.

Zanimivo pa se mi zdi e nekaj,
Cesar ni niti v programu prejénje niti
zdaj$nje vlade. Tudi zato, ker gre za
manjkajoéi element reSevanja skupnih
problemov, s katerim smo imeli v
preteklosti Ze bogate izkus$nje in ki je
povrhu v veliki meri nastal v idejnem
arzenalu slovenskega katoliskega
gibanja. Govorim o zadruznistvu, ki je
bilo Ze od konca devetnajstega stoletja
obramba pred nasilnostjo prostega
trga, v socializmu pa je postalo z davé-
nimi olajsavami pomembno skupno-
stno orodje tudi pri realizaciji §tevilnih
manjdih naselij. Stanovanjske zadruge
omogocajo dolgoro¢no in posamezni-
kom prilagojeno resitev stanovanjske-
ga problema, ki ni niti §pekulativna
nalozba na trgu niti oblika izkoris¢anja
vse vedje in vse bolj obupane skupine
najemnikov. ZadruzZnistvo kot idealna
tretja pot iz razvojne zagate? Ne za
slovenske vladne programe.

Prispevek je mnenje avtorja
in ne izraZa nujno stalis¢a urednistva.

FOTO ROMAN SiPIC
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Gesla: NEPREMICNINSKI POSREDNIK, CENE NEPREMICNIN, NEPREMICNINSKA

KAM VLOZITI DENAR Po oceni Alena Komica, nepremi¢nin-
skega posrednika iz ljubljanske agencije
= ABC nepremicnine, so se cene stano-
V Marlboru rov v prestolnici v zadnjih letih zvisale
precej hitreje kot cene poslovnih pro-
)4 u storov. Z nalozbenega vidika je zanimi-
se s aca o vejsa izbira poslovni prostor.

"Kvadratni meter pisarne v Ljublja-

B y 5 . :
Zno 2500 evrov, kar je skoraj polovica
stanomn a zneska, ki ga je treba odsteti za kva-
dratni meter stanovanja. Pri naje-
mninah pa vsekakor razlika ni niti
priblizno tako velika, da bi lahko kva-
naprej rastejo, vendar se pogledi strokovnjakov iz e S e
R ) ! =P sk s pisarne,” pojasnjuje. Dodaja,
Ljubljane in Maribora razlikujejo. Preverili smo, katera  da so z vidika amortizacije in priho-
nepremicnina ponuja najve¢ moznosti za dober donos  dnjih vlaganj garaZe oziroma parkir-
saj zahtevajo bistveno manj vzdrzeva-
nja. Vendar opozarija, da so tudi njihove
cene v zadnjih letih mo¢no posko¢ile in
dosegajo rekordne ravni.

vanj in garaZ oziroma parkirnih prosto-

ni lahko danes kupimo Ze za pribli-

Cene stanovanj, garaz in poslovnih prostorov Se dratni meter stanovanja oddali skoraj
na mesta sicer zelo zanimiva nalozba,

Pri ocenjevanju donosnosti nepre-

Sanja Verovnik

ene stanovanjskih nepremi¢- miénine po njegovih besedah ni dovolj
nin v Sloveniji so se v zadnjem pogledati le nakupne cene in viSine
desetletju v povpre¢ju vec kot najemnine. Najpreprostejéi kazalnik
podvojile. Odvisno od regije in vrste ne- je bruto donosnost, ki jo izra¢unamo
premic¢nine so se zvisale za priblizno tako, da letno najemnino delimo z na-
100 do 140 odstotkov. Toda medtem kupno ceno nepremi¢nine in rezultat
ko so stanovanja za mnoge vse teZje pomnozimo s sto. Veliko bolj realna pa
dosegljiva, postajajo skoraj luksuz tudi je neto donosnost, ki poleg tega uposte-
garaze in parkirna mesta, predvsem v va $e stroske vzdrzevanja, zavarovanja,
vecjih mestih, kjer kroni¢no primanj- davke, upravljanje in druge izdatke.
kuje parkirisc. "Osnova sta zacetni vlozek in viina
V Ljubljani je bilo po podatkih Evi- najemnine, pomembni so tudi strogki
dence trga nepremicnin med januarjem vzdrZevanja, povprasevanje po najemu
in junijem letos prodanih 135 garaz in par- in drugi dejavniki. Po mojem mnenju
kirnih mest s pogodbeno ceno do 50.000 vlagatelji pri odlo¢itvi najpogosteje po-
evrov. Njihove cene v zadnjih letih rastejo zabijo prav na amortizacijo. Ce bo ne-

celo hitreje kot cene stanovanj. Ob¢utno
so se podrazili tudi poslovni prostori. Po
podatkih Geodetske uprave RS so se cene
poslovnih nepremi¢nin v zadnjih petih
letih zvisale za pribliZzno 40 odstotkov -
pisarne so drazje za okoli 43 odstotkov, tr-
govski in storitveni lokali pa za priblizno
38 odstotkov.

Ob taks$nih gibanjih na trgu se zato
postavlja vprasanje, katera nepremic-
nina je danes z vidika nalozbe najbolj
smiselna. Se bolj izplac¢a kupiti stanova-
nje, garazo ali poslovni prostor?

Ljubljana: poslovni
prostori v ospredju
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premicnina ¢ez deset let potrebovala
celovito prenovo, je treba ta strodek
nujno upostevati Ze ob nakupu in pre-
soditi, ali je investicija pri dolo¢eni ceni
sploh smiselna,” opozarija.

Glede prihodnjih gibanj cen ocenju-
je, da imajo poslovni prostori zaradi
precej hitrej$e rasti cen stanovanj in
garaz v prestolnici v zadnjih letih ve¢
prostora za rast vrednosti in donosnosti
oziroma jo bodo vsaj ohranili na seda-
njih ravneh. Ve¢jih sprememb v raz-
merju med donosnostjo posameznih
vrst nepremi¢nin za zdaj ne pri¢aku-
je. "Razmerje med njimi bo verjetno $e
nekaj ¢asa ostalo nespremenjeno,” na-
poveduje.

Maribor: najvec zasluzka

z manjsimi stanovanji

In kako je v drugem najvec¢jem sloven-
skem mestu? Rabljena stanovanja so
se po zadnjih statisti¢nih podatkih v
prvem letosnjem ¢etrtletju najbolj po-
drazila prav v Mariboru - na ¢etrtle-
tni ravni za 5,5 odstotka, v primerjavi
z enakim obdobjem lani pa kar za 17,5
odstotka. Kako ob tak$nem dogajanju
na trgu ocenjuje razmerje med stano-
vanji, garazami in poslovnimi prostori
ter katera nalozba je najbolj smiselna za
vlagatelje, pojasnjuje Mojca Zizek Mesa-
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rec, direktorica mariborske nepremic-

ninske agencije Galea nepremic¢nine.

Po njenih izku$njah najbolj$o naloz-
bo predstavljajo enosobna in dvosobna
stanovanja. "Prav po teh nepremicni-
nah je najve¢ povpradevania, saj jih ku-
pujejo tako investitorji za oddajanje kot
posamezniki, ki resujejo svoje prvo sta-
novanjsko vprasanje,” pravi.

Njihova najvecja prednost je po
njenih besedah razmeroma nizka za-
¢etna investicija, medtem ko so naje-
mnine glede na vrednost nepremi¢nine
zelo ugodne. "Razlika v najemnini med
manj$im in precej ve¢jim stanovanjem
pogosto ni tako velika, kot je razlika v
njuni nakupni ceni, zato manj$a stano-
vanja praviloma prinasajo boljsi donos,"
pojasnjuje. Ob tem se strinja, da vse za-
nimivej$a nalozba postajajo tudi garaze.
"Parkirnih mest je v Mariboru vse manj,
povprasevanje pa narasca, zato posto-
poma rastejo tako njihove vrednosti kot
najemnine,” opaza.

Poslovni prostori po njenem mnenju
niso prva izbira za vlagatelje. Povprase-
vanje je namrec precej bolj odvisno od
lokacije, vrste dejavnosti in splosnih
gospodarskih razmer, zato je tveganje
vecje kot pri stanovanjih. Kot poudar-
ja, na donosnost nalozbe v Mariboru
najbolj vplivajo lokacija, vis$ina zatetne
investicije, povprasevanje, moZnost
oddajanja, stroski vzdrZevanja in li-

kvidnost nepremié¢nine. "Investitorji
danes ne gledajo ve¢ zgolj na visino na-
jemnine, ampak predvsem na razmerje
med nakupno ceno in prihodki od od-
dajanja. Pomembno je tudi, kako hitro
lahko nepremi¢nino prodajo, ¢e bi se
njihove okolis¢ine spremenile," je jasna.
Opozarija tudi, da imajo velik vpliv na
donosnost kakovost gradnje, energetska
uc¢inkovitost, blizina infrastrukture in
razpolozljivost parkirnih mest.

Pri nalozbi ni dovolj
spremljati le rasti cen

Glede prihodnjih gibanj na trgu ne-
premi¢nin je Mojca Zizek Mesarec op-
timisti¢na predvsem pri stanovanjih.
"Pri stanovanjih pricakujem stabilno
povprasevanje tudi v prihodnjih letih,
predvsem pri manj$ih stanovanijih, saj
ostajajo cenovno najbolj dostopna in naj-
bolj iskana tako za nakup kot za najem,”
pravi. Prepric¢ana je tudi, da bodo garaze
zaradi vse vedjega pomanjkanja parkir-
nih mest postajale vse bolj iskana naloz-
ba, kar bo vplivalo tudi na nadaljnjo rast
njihove vrednosti. "Pri poslovnih prosto-

rih pa bo uspesnost $e naprej zelo odvi-
sna od lokacije in namembnosti. Dobri
prostori bodo vedno naéli najemnike ali
kupce, vendar kot investicija ne predsta-
vljajo tako varne izbire kot manj$a sta-
novanja ali garaZe,” napoveduje.

Na splosno meni, da bodo tudi v pri-
hodnje v Mariboru najve¢ zanimanja
pritegnile nepremié¢nine, ki ustrezajo
dejanskim potrebam ljudi - predvsem
manjsa stanovanja na dobrih lokacijah
in garaZe na obmodjih, kjer primanjkuje
parkirnih mest. “To najbolj odraza tudi
trenutno dogajanje na mariborskem ne-
premi¢ninskem trgu,” sklene.

Ceprav se oceni razmer na ljubljan-
skem in mariborskem nepremic¢nin-
skem trgu nekoliko razlikujeta, sta
sogovornika enotna, da pri naloZbi ni
dovolj spremljati le rasti cen. Donosnost
vse bolj dolo¢ajo razmerje med nakupno
ceno in najemnino, stroki vzdrzevanija,
lokacija in moZnost, da bo nepremicni-
no mogoce tudi v prihodnje hitro oddati
ali prodati. V Ljubljani zato ve¢ prilo-
Znosti vidijo pri poslovnih prostorih,
v Mariboru pa ostajajo najzanimivejsa
izbira manjsa stanovanja, vse vec pozor-
nosti pa pritegnejo tudi garaze.

1"
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B "Investitorji danes ne gledajo
vec zgolj na viSino najemnine,
ampak predvsem na razmerje
med nakupno ceno in prihodki od
oddajanja"

B V Ljubljani je bilo med januarjem
in junijem letos prodanih 135 garaz
in parkirnih mest s pogodbeno
ceno do 50.000 evrov.

B Cene pisarn v prestolnici so se
v petih letih zvisale za okoli 43
odstotkov, trgovski in storitveni
lokali pa so drazji za priblizno 38
odstotkov.

B Rabljena stanovanja so se v
prvem Cetrtletju najbolj podrazila
v Mariboru — na Cetrtletni ravni za
5,5 odstotka, v primerjavi z enakim
obdobjem lani pa kar za 17,5
odstotka.

Koliko stanejo najcenejse in najdrazje
nepremicnine

NajcenejSe stanovanije, ki je naprodaj v Ljubljani na portalu Nepremic-
nine.net, je 17 kvadratnih metrov velika garsonjera v Siski za 98.000
evrov. V Mariboru je najcenejsa 16 kvadratnih metrov velika garsonje-
ra na Betnavi, za katero lastnik zahteva 55.000 evrov.

Med garaZami in parkirnimi mesti je v Ljubljani najcenejse parkirno
mesto v garaZi v srediS¢u za 21.000 evrov, v Mariboru pa starejSa garaza
na Studencih za 13.000 evrov. Najugodnejsi poslovni prostor v Ljubljani
je 21 kvadratnih metrov veliko skladiSce v BeZigradu za 33.000 evrov,
v Mariboru pa 42 kvadratnih metrov velik poslovni prostor v sredi3¢u
mesta za 42.000 evrov.

V Ljubljani je najdraZje 4,5-sobno stanovanje v BeZigradu, veliko 326
kvadratnih metrov, za katerega prodajalec zahteva 3,2 milijona evrov, v
Mariboru pa pet- ali ve€sobno stanovanje na Studencih, veliko 205 kva-
dratnih metrov, s ceno 890.000 evrov.

NajdraZje parkirno mesto v Ljubljani je v Trnovem za 80.000 evrov.
V Mariboru se za najviSjo ceno prodaja garaza v Tezenskem naselju, in
to za 29.000 evrov.

NajdraZji poslovni prostor v Ljubljani je v srediSéu mesta. Obsega
1850 kvadratnih metrov in je naprodaj za 4,6 milijona evrov. V Maribo-
ru pa na Studencih z izklicno ceno 4,5 milijona evrov, prostor je velik
nekaj vec kot 2000 kvadratnih metrov.

Cene stanovanj in garaz oziroma parkirnih
prostorov so se v Ljubljani v zadnjih letih
zvisale precej hitreje kot cene poslovnih
prostorov. Foto: Vecer
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